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 이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인(의뢰

인 또는 담보감정평가 시 확인은행이 아닌 자)이 사용할 수 없을 뿐 아

니라 복사, 개작(改作), 전재(轉載)할 수 없으며 이로 인한 결과에 대하

여 감정평가업자는 책임을 지지 않습니다.
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대상물건의 평가개요대상물건의 평가개요대상물건의 평가개요대상물건의 평가개요. . . . ⅠⅠⅠⅠ

감정평가의 목적1. 

본건은 경기도 일사동구 풍동 소재 풍동고등학교 북서측 인근에 위치하는 부동산" " 

토지 로서 공매목적의 감정평가임( ) .

대상물건의 형상 이용상황 및 공법상 제한 등2. , 

기기기기
호호호호

소재지소재지소재지소재지
지번지번지번지번

면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

지목지목지목지목
이용이용이용이용
상황상황상황상황

용도용도용도용도
지역지역지역지역

도로도로도로도로
교통교통교통교통

형상형상형상형상
지세지세지세지세

년년년년2019201920192019
개별공시지가개별공시지가개별공시지가개별공시지가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

1
풍동
1391

343.1 대
상업
나지

자연
녹지

광대
소각

사다리 
평지

1,793,000

2
풍동

1391-1
343.5 대

상업
나지

자연
녹지

광대
소각

세장형
평지

1,793,000

3
풍동

1391-6
334.1 대

상업
나지

자연
녹지

광대
소각

세장형 
평지

1,793,000

4
풍동

1391-7
335.3 대

상업
나지

자연
녹지

광대
소각

세장형 
평지

1,793,000

5
풍동

1392-5
346 대

상업
나지

자연
녹지

광대
소각

세장형 
평지

1,793,000

6
풍동

1392-6
346.1 대

상업
나지

자연
녹지

광대
소각

세장형 
평지

1,793,000

7
풍동

1392-7
346.1 대

상업
나지

자연
녹지

광대
소각

세장형 
평지

1,793,000

8
풍동

1390-7
370.8 대

상업
나지

자연
녹지

소로
각지

사다리 
평지

1,550,000

9
풍동

1390-6
335.9 대

상업
나지

자연
녹지

소로
한면

정방형
평지

1,520,000

10
풍동

1390-5
335.9 대

상업
나지

자연
녹지

소로
한면

정방형 
평지

1,520,000
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기준시점 결정 및 그 이유3. 

본건의 기준시점은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 대상물건의 가격조9 2「 」 

사완료일자인 년 월 일로 함2019 07 25 .

기기기기
호호호호

소재지소재지소재지소재지
지번지번지번지번

면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

지목지목지목지목
이용이용이용이용
상황상황상황상황

용도용도용도용도
지역지역지역지역

도로도로도로도로
교통교통교통교통

형상형상형상형상
지세지세지세지세

년년년년2019201920192019
개별공시지가개별공시지가개별공시지가개별공시지가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

11
풍동

1390-4
332.7 대

상업
나지

자연
녹지

소로
각지

정방형 
평지

1,550,000

12
풍동
1390

275 대
주거
나지

자연
녹지

소로
각지

사다리 
평지

1,276,000

13
풍동

1390-1
325.3 대

주거
나지

자연
녹지

소로
한면

정방형 
평지

1,150,000

14
풍동

1390-3
325.3 대

주거
나지

자연
녹지

소로
각지

정방형 
평지

1,173,000

15
풍동

1381-5
385.5 대

상업
나지

자연
녹지

소로
각지

정방형 
평지

1,550,000

16
풍동

1381-4
353.4 대

상업
나지

자연
녹지

소로
한면

정방형 
평지

1,520,000

17
풍동
1389

348.4 대
주거
나지

자연
녹지

소로
각지

사다리 
평지

1,314,000

18
풍동

1389-4
361.3 대

주거
나지

자연
녹지

소로
한면

가장형 
평지

1,184,000

19
풍동
1382

364.6 대
주거
나지

자연
녹지

소로
각지

가장형 
평지

1,173,000

20
풍동

1388-1
365.2 대

주거
나지

자연
녹지

소로
각지

가장형 
평지

1,173,000

21
풍동

1387-3
344.3 대

주거
나지

자연
녹지

소로
각지

가장형 
평지

1,314,000

22
풍동
1384

326.3 대
주거
나지

자연
녹지

소로
각지

가장형 
평지

1,173,000

23
풍동

1384-1
296.1 대

주거
나지

자연
녹지

소로
각지

가장형 
평지

1,276,000

24
풍동
1385

364.3 대
주거
나지

자연
녹지

소로
각지

사다리 
평지

1,276,000

25
풍동

1378-3
331.4 대

주거
나지

자연
녹지

소로
각지

사다리 
평지

1,373,000

26
풍동

1378-7
328.2 대

주거
나지

자연
녹지

소로
한면

세장형 
평지

1,253,000

27
풍동

1378-13
328.2 대

주거
나지

자연
녹지

소로
한면

세장형 
평지

1,253,000
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실지조사 및 실시기간 및 내용4. 

실지조사 실시기간(1) 

실지조사기간은 년 월 일임2019 07 25 .

조사 내용(2) 

토지감정평가요항표 참조

기  타5. 

-

기준가치 및 감정평가조건기준가치 및 감정평가조건기준가치 및 감정평가조건기준가치 및 감정평가조건. . . . ⅡⅡⅡⅡ

기준가치 결정 및 그 이유1. 

본건의 기준가치는 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 시장가치 를 기5 1 “ ”「 」 

준으로 결정하였음. 

시장가치라 함은 평가대상물건이 통상적인 시장에서 충분한 기간 거래를 위하여 공* 

개된 후 그 대상물건의 내용에 정통한 거래당사자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 

있을 경우 성립 될 가능성이 가장 높다고 인정되는 대상물건의 가액을 말함.

의뢰인이 제시한 감정평가조건에 대한 검토2. 

의뢰인이 제시한 감정평가 조건은 없음.
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감정평가액 산출근거감정평가액 산출근거감정평가액 산출근거감정평가액 산출근거. . . . ⅢⅢⅢⅢ

감정평가방법의 적용1. 

대상물건에 대한 감정평가방법 적용규정(1) 

본건은 부동산 가격공시에 관한 법률 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률, ,「 」 「 」

감정평가에 관한 규칙 등 관계법령 및 제 규정과 감정평가에 관한 일반이론에 의「 」

거 평가하였음.

대상물건에 적용한 주된 방법과 다른 감정평가방법(2) 

주된 감정평가방법1) 

부동산 가격공시에 관한 법률 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 제 조, 3 , 「 」 「 」

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 감정평가의 대상이 된 토지와 가치형성요인14「 」 

이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기준

으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정 지역요인 및 개별요인 비교 그 밖의 요인의 , , 

보정을 거쳐 대상토지의 가액을 산정하는 공시지가 기준법을 적용함.

다른 감정평가방법 감정평가에 관한 규칙 제 조 항 합리성 검토2) ( 12 2 - )

주된 평가방법과 다른 감정평가방법은 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물

건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요, , 

인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 거래사례비교법으로 대상토지

가격의 합리성을 검토하였음.

일괄 구분 부분 감정평가를 시행한 경우 그 이유 및 내용(3) · ·

-
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토지 감정평가액 산출과정2. 

주된 방법에 따른 토지가격산출 공시지가 기준법(1) ( )

비교표준지 선정기준 및 내역1) 

비교표준지는 본건의 인근지역에 소재하며 평가 대상토지와 용도지역 이용상황 주, , 

위환경 등 제반가격 형성 요인이 동일하거나 유사하여 가치형성요인의 비교성이 높은 

최근 공시지가인 년 공시지가 표준지 기호 기호 를 선정함2019 A, B .

기준                                                                     (2019.01.01. )

기기기기

호호호호

소재지소재지소재지소재지

지번지번지번지번

면적면적면적면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡
지목지목지목지목

이용이용이용이용

상황상황상황상황

용도용도용도용도

지역지역지역지역

도로도로도로도로

교통교통교통교통

형상형상형상형상

지세지세지세지세

공시지가공시지가공시지가공시지가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

A
풍동
590-1

1,267 대 상업용 자연녹지
소로
각지

부정형  
평지

1,570,000

B
풍동
638-9

332 대
단옥
주택

자연녹지
세로
가( )

세장형
평지

879,000

표준지 기호 기호 기호 기호 에 적용함A : (1) ~ (11), (15), (16) .※ 

표준지 기호 기호 기호 기호 에 적용함B : (12) ~ (14), (17) ~ (27) .※ 

시점수정2) 

시점수정은 국토교통부장관이 조사 발표 하는 시 군 구의 같은 용도지역의 지· · · 

가변동률을 적용하였음.

지가변동률기준

년 월 이후의 지가변동률은 고시되지 않은 바 년 월 지가변동률을 연장적용 하2019 7 , 2019 6※ 

였음.

일산동구 일산동구 일산동구 일산동구 (19.01.01~19.07.25 )(19.01.01~19.07.25 )(19.01.01~19.07.25 )(19.01.01~19.07.25 )

용 도 지 역용 도 지 역용 도 지 역용 도 지 역 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률(%)(%)(%)(%) 비                    고비                    고비                    고비                    고

녹지지역 2.590

2019.01.01 ~ 2019.06.30 : 2.223
2019.06.01 ~ 2019.06.30 : 0.431

( 1 + 0.02223 ) * ( 1 + 0.00431 * 25/30 )
 1.02590≒ 



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )
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지역요인비교  인근지역 내 소재하여 지역요인은 동일 유사함3) :   .(1.00)

개별요인4) 

상업                                                         지대 기호 ( 1 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 
우세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.01
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.132 -
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상업                                                         지대 기호 ( 2 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 
우세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.176 -
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주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )
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상업                                                         지대 기호 ( 3 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 
우세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.176 -
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주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )
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상업                                                         지대 기호 ( 4 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 
우세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.176 -
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주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )
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상업                                                         지대 기호 ( 5 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 
우세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.01
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.154 -
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주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )
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상업                                                         지대 기호 ( 6 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 
우세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.01
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.154 -
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상업                                                         지대 기호 ( 7 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 
우세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.01
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.154 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  13 -

상업                                                         지대 기호 ( 8 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.00 대등함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.03
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.040 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  14 -

상업                                                         지대 기호 ( 9 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 0.99

게통 및 연속성 
등에서 열세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.049 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  15 -

상업                                                         지대 기호 ( 10 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 0.99

계통 및 연속성 
에서 열세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.049 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  16 -

상업                                                         지대 기호 ( 11 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.00 대등함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.060 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  17 -

주거지대 기호                                                        ( 12/ B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.10

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

0.98
형상 등에서 

열세함.방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.173 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  18 -

주거지대 기호                                                        ( 13 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.08

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.10

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.164 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  19 -

주거지대 기호                                                        ( 14 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.10

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.197 -

               



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  20 -

상업                                                         지대 기호 ( 15 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.00 대등함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.060 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  21 -

상업                                                         지대 기호 ( 16 / A)

조건 항목 세항목 격차율 비고

가  로

조  건
가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 0.99

계통 및 연속성 
등에서 열세함.

접  근

조  건

상업지역중심 및 
교통시설과의 

편의성

상업지역중심과의
접근성

1.03
인근교통시설과의 
거리 및 편의성 
등에서 우세함.

인근교통시설과의 
거리 및 편의성

환  경

조  건

고객의 
유동성과의 

적합성

고객의 유동성과의 
적합성

0.98
인근토지의 

이용상황 등에서 
열세함.

인근환경

인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획  지

조  건

면적 접면너비, , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,
삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.05
형상 등에서 

우세함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적

조  건
행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 
고도제한 기타규제 , 
입체이용제한 등( )

1.00 대등함.

기  타

조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치 1.049 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  22 -

주거지대 기호                                                        ( 17 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.07

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

0.98
형상 등에서 

열세함.방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.141 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  23 -

주거지대 기호                                                        ( 18 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.08

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.07

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.132 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  24 -

주거지대 기호                                                        ( 19 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.07

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.164 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  25 -

주거지대 기호                                                        ( 20 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.05

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.142 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  26 -

주거지대 기호                                                        ( 21 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.05

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.142 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  27 -

주거지대 기호                                                        ( 22 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.05

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.142 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  28 -

주거지대 기호                                                        ( 23 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.05

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.142 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  29 -

주거지대 기호                                                        ( 24 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.11

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.05

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

0.98
형상 등에서 

열세함.방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.119 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  30 -

주거지대 기호                                                        ( 25 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.17

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.10

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

0.98
형상 등에서 

열세함.방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.236 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  31 -

주거지대 기호                                                        ( 26 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.08

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.07

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.132 -



감정평가액의감정평가액의감정평가액의감정평가액의    산출근거산출근거산출근거산출근거    및및및및    결정의견결정의견결정의견결정의견

  

주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인주 온누리감정평가법인( )( )( )( )

 -  32 -

주거지대 기호                                                        ( 27 / B)

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 격차율격차율격차율격차율 비고비고비고비고

가  로가  로가  로가  로

조  건조  건조  건조  건

가로의 폭 구조 , 

등의 상태
폭 포장 보도 계통 및 연속성, , , 1.08

가로의 폭 등에서 

우세함.

접  근접  근접  근접  근

조  건조  건조  건조  건

교통시설과의 

접근성
인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

1.06

인근대중교통시설

과의 거리 및 

편의성, 

인근상가와의 

거리 및 편의성 

등에서 우세함.

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 

편익시설과의 

접근성

유치원 초등학교 공원 병원, , , , 

관공서 등과의 거리 및 편의성

환  경환  경환  경환  경

조  건조  건조  건조  건

일조 자연환경 ,

등

일조 통풍 조망 경관 지반 지질 , , , , , 

등

0.98

인근 토지의 

이용상황 등에서 

열세함.

인근환경
인근 토지의 이용상황

인근 토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 

처리시설의 상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리장 등의 , , 

유무 특별고압선 등과의 거리, 

획  지획  지획  지획  지

조  건조  건조  건조  건

면적 접면너비, , 

깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형지 이용상황, , 

1.00 대등함.
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면 획지 면 획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조  건조  건조  건조  건

행정상의 

규제정도

용도지역 지구 구역 용적제한, , , , 

고도제한 기타규제 입체이용제한 , (

등)

1.00 대등함.

기  타기  타기  타기  타

조  건조  건조  건조  건
기타조건 기타 장래의 동향 등( ) 1.00 대등함.

개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치개 별 요 인 비 교 치 1.122 -
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그 밖의 요인 5) 

그 밖의 요인 보정의 필요성① 

감정평가에 관한 규칙 제 조 및 국토교통부유권해석 건설부토정 14 ( 30241-36538, 「 」

대법원판례 두 누 다1991.12.28), [98 6067(1998.7.10), 92 16300(1993.9.10), 2003 38207 

등에 근거하여 평가대상토지와 비교표준지의 지역요인 및 개별요인의 (2004.5.14.)] 

비교 외에 지가변동에 영향을 미치는 사항을 반영하고 인근 지역 또는 동일수급권 , 

내 유사토지의 정상적인 가격수준과 표준지 공시지가와의 가격격차를 보정하여 평가

액의 객관성 및 형평성을 유지하기 위하여 그 밖의 요인 보정이 필요함.

사례선정② 

가 인근 평가사례 . 

구분구분구분구분 소재지소재지소재지소재지 지목지목지목지목 용도지역용도지역용도지역용도지역
면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

평가액평가액평가액평가액
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

기준시점기준시점기준시점기준시점 평가목적평가목적평가목적평가목적

a
풍동

1127-24
대 자연녹지 609 2,150,000 2019.03.13 경매

b
풍동

1160-6
대 자연녹지 541 3,550,000 2019.01.15 담보

c
풍동

1391-5
대 자연녹지 343.5 3,020,000 2019.03.15 담보

d
풍동

796
대 자연녹지 463 1,860,000 2018.05.25 담보

e
풍동

1382-2
대 자연녹지 414.2 1,950,000 2019.03.06 담보
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나 인근 거래사례. 

기기기기
호호호호

소재지소재지소재지소재지
용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용상황이용상황이용상황이용상황( )( )( )( )
지목지목지목지목

토지면적토지면적토지면적토지면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

건물면적건물면적건물면적건물면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )

거래시점거래시점거래시점거래시점

토지단가 원토지단가 원토지단가 원토지단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

g
풍동

1392-2,-3
자연녹지
상업나지( )

대 618.4 -
1,646,559,000

2019.05.30
2,662,612

h
풍동
665-1

자연녹지
상업나지( )

대 612 -
1,350,000,000

2019.01.25
2,205,882

i
풍동
638-4

자연녹지
주상용( )

대 308 100.24
920,000,000

2018.12.30
2,898,272

j
풍동
1382-2

자연녹지
주거나지( )

대 414.2 -
869,390,140

2018.03.10
2,098,962

k
풍동
1381-1

자연녹지
주거나지( )

대 342.8 -
739,902,500

2017.09.08
2,158,409

l
풍동

1378-17
자연녹지
주거나지( )

대 294.6 -
572,308,240

2019.06.11
1,942,662

m
풍동
1379-5

자연녹지
주거나지( )

대 330.6 -
680,000,000

2019.06.25
2,056,866

n
풍동
1387

자연녹지
주거나지( )

대 292.6 -
637,282,800

2019.06.04
2,178,000

o
풍동
1378-4

자연녹지
주거나지( )

대 328.2 -
744,603,750

2018.11.01
2,268,750

사례 건물 사용승인일   (i) 1988.05.16.,  2007.04.12※

건물 단가 원            : 650,000 x 15/45 216,000 /≒ ㎡

원                        350,000 x 24/35 240,000 /≒ ㎡

건물 가격 원 원 원          : 216,000 / x 87.96 + 240,000 / x 34.72 27,332,160㎡ ㎡ ≒ 

토지 단가 원 원          : (920,000,000 27,332,160 ) / 308– ㎡ 

원                       2,989,272 /≒ ㎡
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인근지역 및 동일수급권안의 유사지역 내 평가선례 및 거래사례로서 용도지역 지목 , 

등이 동일 또는 유사하여 비교성이 높은 사례 를 표준지 에 선정하고 사례 을 (b) (A) , (d)

표준지 에 선정하여 그 밖의 요인 격차율을 정함(B) .

다 그 밖의 요인 보정치 산식. 

   

라 그 밖의 요인 보정치 산정. 

   

평가사례평가사례평가사례평가사례(b)(b)(b)(b)
단가 원단가 원단가 원단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점수정시점수정시점수정시점수정 지역요인지역요인지역요인지역요인 개별요인개별요인개별요인개별요인
산출단가산출단가산출단가산출단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

그 밖의 그 밖의 그 밖의 그 밖의 
요인 요인 요인 요인 

보정치보정치보정치보정치
결정결정결정결정

표준지표준지표준지표준지(A)(A)(A)(A)

공시지가 원공시지가 원공시지가 원공시지가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

3,550,000 1.02457 1.00 0.711 2,586,066

1.606 1.60

1,570,000 1.02590 1,610,663

시점수정 일산동구 녹지지역 지가변동률 (19.01.15~19.07.25 ) : 1.02457

지역요인 평가사례와 비교표준지는 지역요인 동일함.(1.000)

개별요인개별요인개별요인개별요인

가로가로가로가로
조건조건조건조건

접근접근접근접근
조건조건조건조건

환경환경환경환경
조건조건조건조건

획지획지획지획지
조건조건조건조건

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

기타기타기타기타
조건조건조건조건

개별요인개별요인개별요인개별요인
비교치비교치비교치비교치

0.86 0.87 1.00 0.95 1.00 1.00 0.711

결정의견
가로조건 가로의 폭 등 접근조건( ), (인근상가와의 거리 및 편의성 등), 

획지조건 형상 등 등에서  열세함( ) .

사례에 의한 표준지가격
=

사례 시점수정 지역요인 개별요인⨉ ⨉ ⨉
기준시점 표준지가격 공시지가 시점수정 ⨉
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평가사례평가사례평가사례평가사례(d)(d)(d)(d)

단가 원단가 원단가 원단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
시점수정시점수정시점수정시점수정 지역요인지역요인지역요인지역요인 개별요인개별요인개별요인개별요인

산출단가산출단가산출단가산출단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

그 밖의 그 밖의 그 밖의 그 밖의 
요인 요인 요인 요인 

보정치보정치보정치보정치

결정결정결정결정
표준지표준지표준지표준지(B)(B)(B)(B)

공시지가 원공시지가 원공시지가 원공시지가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

1,860,000 1.06532 1.00 0.927 1,836,846

2.037 2.00

879,000 1.02590 901,766

시점수정 일산동구 녹지지역 지가변동률 (18.05.25~19.07.25 ) : 1.06532

지역요인 평가사례와 비교표준지는 지역요인 동일함.(1.000)

개별요인개별요인개별요인개별요인

가로가로가로가로
조건조건조건조건

접근접근접근접근
조건조건조건조건

환경환경환경환경
조건조건조건조건

획지획지획지획지
조건조건조건조건

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

기타기타기타기타
조건조건조건조건

개별요인개별요인개별요인개별요인
비교치비교치비교치비교치

0.90 1.00 1.00 1.03 1.00 1.00 0.927

결정의견
가로조건 가로의 폭 등 등에서 열세하고 획지조건 형상 등 에서 ( ) , ( )

우세하며 종합적으로 열세함.
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주된 방법에 의한 토지단가6) 

기호기호기호기호
표표표표
준준준준
지지지지

공시지가공시지가공시지가공시지가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점시점시점시점
수정수정수정수정

지역지역지역지역
요인요인요인요인

개별개별개별개별
요인요인요인요인

그 그 그 그 
밖의 밖의 밖의 밖의 
요인요인요인요인

산출단가산출단가산출단가산출단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시산가액시산가액시산가액시산가액
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

1 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.132 1.60 2,917,233 2,920,000

2 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.176 1.60 3,030,624 3,030,000

3 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.176 1.60 3,030,624 3,030,000

4 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.176 1.60 3,030,624 3,030,000

5 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.154 1.60 2,973,928 2,970,000

6 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.154 1.60 2,973,928 2,970,000

7 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.154 1.60 2,973,928 2,970,000

8 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.040 1.60 2,680,143 2,680,000

9 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.049 1.60 2,703,337 2,700,000

10 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.049 1.60 2,703,337 2,700,000

11 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.060 1.60 2,731,684 2,730,000

12 B 879,000 1.02590 1.00 1.173 2.00 2,115,543 2,120,000

13 B 879,000 1.02590 1.00 1.164 2.00 2,099,311 2,100,000

14 B 879,000 1.02590 1.00 1.197 2.00 2,158,828 2,160,000

15 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.060 1.60 2,731,684 2,730,000

16 A 1,570,000 1.02590 1.00 1.049 1.60 2,703,337 2,700,000

17 B 879,000 1.02590 1.00 1.141 2.00 2,057,830 2,060,000

18 B 879,000 1.02590 1.00 1.132 2.00 2,041,598 2,040,000

19 B 879,000 1.02590 1.00 1.164 2.00 2,099,311 2,100,000

20 B 879,000 1.02590 1.00 1.142 2.00 2,059,634 2,060,000
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기호기호기호기호
표표표표
준준준준
지지지지

공시지가공시지가공시지가공시지가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점시점시점시점
수정수정수정수정

지역지역지역지역
요인요인요인요인

개별개별개별개별
요인요인요인요인

그 그 그 그 
밖의 밖의 밖의 밖의 
요인요인요인요인

산출단가산출단가산출단가산출단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시산가액시산가액시산가액시산가액
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

21 B 879,000 1.02590 1.00 1.142 2.00 2,059,634 2,060,000

22 B 879,000 1.02590 1.00 1.142 2.00 2,059,634 2,060,000

23 B 879,000 1.02590 1.00 1.142 2.00 2,059,634 2,060,000

24 B 879,000 1.02590 1.00 1.119 2.00 2,018,153 2,020,000

25 B 879,000 1.02590 1.00 1.236 2.00 2,229,166 2,230,000

26 B 879,000 1.02590 1.00 1.132 2.00 2,041,598 2,040,000

27 B 879,000 1.02590 1.00 1.122 2.00 2,023,563 2,020,000
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다른 감정평가방법에 따른 토지가격산출 거래사례비교법(2) ( )

사례선정1) 

거래사례의 선정은 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건 위치적 유사성( , 

물적 유사성 시점수정 및 사정보정의 가능성 의 거래사례 거래사례 을 본건, ) (i), (n)

에 적용 선정하였음.

기기기기
호호호호

소재지소재지소재지소재지
용도용도용도용도
지역지역지역지역

지목지목지목지목
토지면적토지면적토지면적토지면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡
건물면적건물면적건물면적건물면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )

거래시점거래시점거래시점거래시점

토지단가 원토지단가 원토지단가 원토지단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

i
풍동
638-4

자연녹지
주상용( )

대 308 100.24

920,000,000

2018.12.30

2,898,272

n
풍동
1387

자연녹지
주거(
나지)

대 292.6 -

637,282,800

2019.06.04

2,178,000

사례 기호 기호 기호 기호 에 적용함I : (1) ~ (11), (15), (16) .※ 

사례 기호 기호 기호 기호 에 적용함n : (12) ~ (14), (17) ~ (27) .※ 

사정보정2) 

거래사례 등에 거래사례당사자의 특수한 사정 또는 개별적 동기가 개재되어 있을 경

우 사정이나 조건 등이 없는 상태로 이를 적정하게 보정하는 것을 사정보정이라 하, 

며 상기 채택된 사례는 정상적인 거래로 판단되어 사정보정은 불필요한 것으로 판단, 

하였음.(1.00)
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시점수정 3) 

사례 ( (i))

사례 ( (n))

지역요인비교  인근지역 내 소재하여 지역요인은 동일 유사함4) :   .(1.00)

일산동구 지가변동률 일산동구 지가변동률 일산동구 지가변동률 일산동구 지가변동률 (18.12.30~19.07.25 )(18.12.30~19.07.25 )(18.12.30~19.07.25 )(18.12.30~19.07.25 )

용 도 지 역용 도 지 역용 도 지 역용 도 지 역 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률(%)(%)(%)(%) 비                    고비                    고비                    고비                    고

녹지지역 2.625

2018.12.01 ~ 2018.12.31 : 0.526
2019.01.01 ~ 2019.06.30 : 2.223
2019.06.01 ~ 2019.06.30 : 0.431

( 1 + 0.00526 * 2/31 ) * ( 1 + 0.02223 ) * ( 1 + 
0.00431 * 25/30 )

 1.02625≒ 

일산동구 지가변동률 일산동구 지가변동률 일산동구 지가변동률 일산동구 지가변동률 (19.06.04~19.07.25 )(19.06.04~19.07.25 )(19.06.04~19.07.25 )(19.06.04~19.07.25 )

용 도 지 역용 도 지 역용 도 지 역용 도 지 역 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률(%)(%)(%)(%) 비                    고비                    고비                    고비                    고

녹지지역 0.748

2019.06.01 ~ 2019.06.30 : 0.431

( 1 + 0.00431 * 25/30 ) * ( 1 + 0.00431 * 27/30 )
 1.00748≒ 
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개별요인 비교                                                       5) 

       

구분구분구분구분
가로가로가로가로
조건조건조건조건

접근접근접근접근
조건조건조건조건

환경환경환경환경
조건조건조건조건

획지획지획지획지
조건조건조건조건

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

기타기타기타기타
조건조건조건조건

개별요인 개별요인 개별요인 개별요인 
비교치비교치비교치비교치

기호 1 / 
사례 e

1.00 1.04 0.98 1.00 1.00 1.00 1.019

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성등 에서 우세 환경조건 인근 ) , (

토지의 이용상황 등 등에서 열세 종합적으로 우세함) , .

기호 2 / 
사례 e

1.00 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 1.05

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 획지조건 형상 등 에서 ), ( )
우세 환경조건 인근 토지의 이용상황 등 등에서 열세 종합적으로 우세함, ( ) , .

기호 3 / 
사례 e

1.00 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 1.05

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 획지조건 형상 등 에서 ), ( )
우세 환경조건 인근 토지의 이용상황 등 등에서 열세 종합적으로 우세함, ( ) , .

기호 4 / 
사례 e

1.00 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 1.05

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 획지조건 형상 등 에서 ), ( )
우세 환경조건 인근 토지의 이용상황 등 등에서 열세 종합적으로 우세함, ( ) , .

기호 5 / 
사례 e

1.00 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 1.05

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 획지조건 형상 등 에서 ), ( )
우세 환경조건 인근 토지의 이용상황 등 등에서 열세 종합적으로 우세함, ( ) , .

기호 6 / 
사례 e

1.00 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 1.05

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 획지조건 형상 등 에서 ), ( )
우세 환경조건 인근 토지의 이용상황 등 등에서 열세 종합적으로 우세함, ( ) , .

기호 7 / 
사례 e

1.00 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 1.05

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 획지조건 형상 등 에서 ), ( )
우세 환경조건 인근 토지의 이용상황 등 등에서 열세 종합적으로 우세함, ( ) , .

기호 8 / 
사례 e

0.89 1.04 0.98 1.00 1.00 1.00 0.907

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성등 에서 우세) , 

가로조건 가로의 폭 환경조건 인근 토지의 이용상황 등 등에서 열세( ), ( ) , 
종합적으로 열세함.

기호 9 / 
사례 e

0.87 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 0.913

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 확지조건 형상 등), ( ) 
등에서 우세 가로조건 가로의 폭 환경조건 인근 토지의 이용상황 등, ( ), ( ) 

등에서 열세 종합적으로 열세함, .

기호 10 / 
사례 e

0.87 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 0.913

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 확지조건 형상 등), ( ) 
등에서 우세 가로조건 가로의 폭 환경조건 인근 토지의 이용상황 등, ( ), ( ) 

등에서 열세 종합적으로 열세함, .
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구분구분구분구분
가로가로가로가로
조건조건조건조건

접근접근접근접근
조건조건조건조건

환경환경환경환경
조건조건조건조건

획지획지획지획지
조건조건조건조건

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

기타기타기타기타
조건조건조건조건

개별요인 개별요인 개별요인 개별요인 
비교치비교치비교치비교치

기호 11 / 
사례 e

0.89 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 0.934

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 확지조건 형상 등), ( ) 
등에서 우세 가로조건 가로의 폭 환경조건 인근 토지의 이용상황 등, ( ), ( ) 

등에서 열세 종합적으로 열세함, .

기호 12 / 
사례 n

1.00 1.02 1.00 0.98 1.00 1.00 1.000

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 등에서 우세) , 

획지조건 형상 등 등에서 열세 종합적으로 대등함( ) , .

기호 13 / 
사례 n

0.98 1.02 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

비고
가로조건 가로의 폭 등 에서 열세 접근조건( ) , (인근대중교통시설과의 거리 및 

편의성 등 우세 종합적으로 대등함) , .

기호 14 / 
사례 n

1.00 1.02 1.00 1.00 1.00 1.00 1.020

비고 접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 등에서 우세함) .

기호 15 / 
사례 e

0.89 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 0.934

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 확지조건 형상 등), ( ) 
등에서 우세 가로조건 가로의 폭 환경조건 인근 토지의 이용상황 등, ( ), ( ) 

등에서 열세 종합적으로 열세함, .

기호 16 / 
사례 e

0.87 1.04 0.98 1.03 1.00 1.00 0.913

비고
접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등 확지조건 형상 등), ( ) 
등에서 우세 가로조건 가로의 폭 환경조건 인근 토지의 이용상황 등, ( ), ( ) 

등에서 열세 종합적으로 열세함, .

기호 17 / 
사례 n

1.00 1.00 1.00 0.98 1.00 1.00 0.980

비고 획지조건 형상 등 에서 열세함( ) .

기호 18 / 
사례 n

0.98 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.980

비고 가로조건 가로의 폭 등에서 열세함 ( ) .

기호 19 / 
사례 n

1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

비고 대등함.

기호 20 / 
사례 n

1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

비고 대등함.
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구분구분구분구분
가로가로가로가로
조건조건조건조건

접근접근접근접근
조건조건조건조건

환경환경환경환경
조건조건조건조건

획지획지획지획지
조건조건조건조건

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

기타기타기타기타
조건조건조건조건

개별요인 개별요인 개별요인 개별요인 
비교치비교치비교치비교치

기호 21 / 
사례 n

1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

비고 대등함.

기호 22 / 
사례 n

1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

비고 대등함.

기호 23 / 
사례 n

1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

비고 대등함.

기호 24 / 
사례 n

1.00 1.00 1.00 0.98 1.00 1.00 0.980

비고 확지조건 형상 등 등에서 열세함( ) .

기호 25 / 
사례 n

1.00 1.02 1.00 1.00 1.00 1.00 1.020

비고 접근조건(인근대중교통시설과의 거리 및 편의성 등) 등에서 우세함 .

기호 26 / 
사례 n

0.98 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.980

비고 가로조건 가로의 폭 등 등에서 열세함( ) .

기호 27 / 
사례 n

0.98 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.980

비고 가로조건 가로의 폭 등 등에서 열세함( ) .
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비준가격6) 

기호기호기호기호
거래거래거래거래
사례사례사례사례

사례단가사례단가사례단가사례단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

사정사정사정사정
보정보정보정보정

시점시점시점시점
수정수정수정수정

지역지역지역지역
요인요인요인요인

개별개별개별개별
요인요인요인요인

산출단가산출단가산출단가산출단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시산가액시산가액시산가액시산가액
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

1 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 1.019 3,030,864 3,030,000

2 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 1.050 3,123,069 3,120,000

3 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 1.050 3,123,069 3,120,000

4 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 1.050 3,123,069 3,120,000

5 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 1.050 3,123,069 3,120,000

6 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 1.050 3,123,069 3,120,000

7 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 1.050 3,123,069 3,120,000

8 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 0.907 2,697,737 2,700,000

9 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 0.913 2,715,583 2,720,000

10 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 0.913 2,715,583 2,720,000

11 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 0.934 2,778,044 2,780,000

12 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 1.000 2,194,291 2,190,000

13 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 1.000 2,194,291 2,190,000

14 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 1.020 2,238,177 2,240,000

15 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 0.934 2,778,044 2,780,000

16 i 2,898,272 1.00 1.02625 1.00 0.913 2,715,583 2,720,000

17 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 0.980 2,150,406 2,150,000

18 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 0.980 2,150,406 2,150,000

19 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 1.000 2,194,291 2,190,000

20 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 1.000 2,194,291 2,190,000
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기호기호기호기호
거래거래거래거래
사례사례사례사례

사례단가사례단가사례단가사례단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

사정사정사정사정
보정보정보정보정

시점시점시점시점
수정수정수정수정

지역지역지역지역
요인요인요인요인

개별개별개별개별
요인요인요인요인

산출단가산출단가산출단가산출단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시산가액시산가액시산가액시산가액
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

21 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 1.000 2,194,291 2,190,000

22 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 1.000 2,194,291 2,190,000

23 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 1.000 2,194,291 2,190,000

24 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 0.980 2,150,406 2,150,000

25 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 1.020 2,238,177 2,240,000

26 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 0.980 2,150,406 2,150,000

27 n 2,178,000 1.00 1.00748 1.00 0.980 2,150,406 2,150,000
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시산가격조정 관련사항 합리성 검토(3) - 

시산가액 조정의 개념1) 

시산가액의 조정은 각각의 평가방법에 의하여 결정된 시산가액에 대상물건의 특성 및 

평가 목적 자료분석 및 시장상황 등을 종합적으로 고려하여 최종적으로 감정평가액, 

을 도출하는 과정을 말함.

각 감정평가방법에 의한 시산가액 2) 

기  호기  호기  호기  호
공시지가기준법 공시지가기준법 공시지가기준법 공시지가기준법 

기준단가 원기준단가 원기준단가 원기준단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

다른 감정평가방법 다른 감정평가방법 다른 감정평가방법 다른 감정평가방법 

기준단가 원기준단가 원기준단가 원기준단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

1111 2,920,0002,920,0002,920,0002,920,000 3,030,0003,030,0003,030,0003,030,000

2222 3,030,0003,030,0003,030,0003,030,000 3,120,0003,120,0003,120,0003,120,000

3333 3,030,0003,030,0003,030,0003,030,000 3,120,0003,120,0003,120,0003,120,000

4444 3,030,0003,030,0003,030,0003,030,000 3,120,0003,120,0003,120,0003,120,000

5555 2,970,0002,970,0002,970,0002,970,000 3,120,0003,120,0003,120,0003,120,000

6666 2,970,0002,970,0002,970,0002,970,000 3,120,0003,120,0003,120,0003,120,000

7777 2,970,0002,970,0002,970,0002,970,000 3,120,0003,120,0003,120,0003,120,000

8888 2,680,0002,680,0002,680,0002,680,000 2,700,0002,700,0002,700,0002,700,000

9999 2,700,0002,700,0002,700,0002,700,000 2,720,0002,720,0002,720,0002,720,000

10101010 2,700,0002,700,0002,700,0002,700,000 2,720,0002,720,0002,720,0002,720,000

11111111 2,730,0002,730,0002,730,0002,730,000 2,780,0002,780,0002,780,0002,780,000

12121212 2,120,0002,120,0002,120,0002,120,000 2,190,0002,190,0002,190,0002,190,000

13131313 2,100,0002,100,0002,100,0002,100,000 2,190,0002,190,0002,190,0002,190,000

14141414 2,160,0002,160,0002,160,0002,160,000 2,240,0002,240,0002,240,0002,240,000

15151515 2,730,0002,730,0002,730,0002,730,000 2,780,0002,780,0002,780,0002,780,000
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시산가액 조정 검토의견3) 

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 및 제 항에 의거 공시지가기준법에 의한 시산12 1 2「 」

가액이 거래사례비교법에 의한 시산가액과 비교하여 평가목적 등을 고려할 때 그 합, 

리성이 인정되는 바 공시지가기준법에 의한 시산가액으로 평가액을 결정함.

기  호기  호기  호기  호
공시지가기준법 공시지가기준법 공시지가기준법 공시지가기준법 

기준단가 원기준단가 원기준단가 원기준단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

다른 감정평가방법 다른 감정평가방법 다른 감정평가방법 다른 감정평가방법 

기준단가 원기준단가 원기준단가 원기준단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

16161616 2,700,0002,700,0002,700,0002,700,000 2,720,0002,720,0002,720,0002,720,000

17171717 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 2,150,0002,150,0002,150,0002,150,000

18181818 2,040,0002,040,0002,040,0002,040,000 2,150,0002,150,0002,150,0002,150,000

19191919 2,100,0002,100,0002,100,0002,100,000 2,190,0002,190,0002,190,0002,190,000

20202020 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 2,190,0002,190,0002,190,0002,190,000

21212121 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 2,190,0002,190,0002,190,0002,190,000

22222222 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 2,190,0002,190,0002,190,0002,190,000

23232323 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 2,190,0002,190,0002,190,0002,190,000

24242424 2,020,0002,020,0002,020,0002,020,000 2,150,0002,150,0002,150,0002,150,000

25252525 2,230,0002,230,0002,230,0002,230,000 2,240,0002,240,0002,240,0002,240,000

26262626 2,040,0002,040,0002,040,0002,040,000 2,150,0002,150,0002,150,0002,150,000

27272727 2,020,0002,020,0002,020,0002,020,000 2,150,0002,150,0002,150,0002,150,000
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감정평가액 결정의견감정평가액 결정의견감정평가액 결정의견감정평가액 결정의견. . . . ⅣⅣⅣⅣ

감정평가액 결정의견1. 

공시지가 기준법을 기준으로 인근에 소재하는 용도지역 지목 및 이용 상황 등이 , 

동일 또는 유사한 표준지 공시지가를 기준으로 공시기준일로부터 기준시점까지의 

지가변동률 생산자물가지수 및 당해 토지의 위치 형상 환경 이용 상황 공법상, , , , , 

제한사항 등 기타 가격형성상의 제 요인 등을 종합 참작하여 결정하였음.

감정평가액 결정2. 

 

기호 기호 합계 원기호 기호 합계 원기호 기호 합계 원기호 기호 합계 원   (1) ~ (27)  : 22,617,171,000   (1) ~ (27)  : 22,617,171,000   (1) ~ (27)  : 22,617,171,000   (1) ~ (27)  : 22,617,171,000
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기호기호기호기호 면적면적면적면적( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡ 단가 원단가 원단가 원단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡ 감정평가액 원감정평가액 원감정평가액 원감정평가액 원( )( )( )( ) 비고비고비고비고

1111 343.1343.1343.1343.1 2,920,0002,920,0002,920,0002,920,000 1,001,852,0001,001,852,0001,001,852,0001,001,852,000

2222 343.5343.5343.5343.5 3,030,0003,030,0003,030,0003,030,000 1,040,805,0001,040,805,0001,040,805,0001,040,805,000

3333 334.1334.1334.1334.1 3,030,0003,030,0003,030,0003,030,000 1,012,323,0001,012,323,0001,012,323,0001,012,323,000

4444 335.3335.3335.3335.3 3,030,0003,030,0003,030,0003,030,000 1,015,959,0001,015,959,0001,015,959,0001,015,959,000

5555 346346346346 2,970,0002,970,0002,970,0002,970,000 1,027,620,0001,027,620,0001,027,620,0001,027,620,000

6666 346.1346.1346.1346.1 2,970,0002,970,0002,970,0002,970,000 1,027,917,0001,027,917,0001,027,917,0001,027,917,000

7777 346.1346.1346.1346.1 2,970,0002,970,0002,970,0002,970,000 1,027,917,0001,027,917,0001,027,917,0001,027,917,000

8888 370.8370.8370.8370.8 2,680,0002,680,0002,680,0002,680,000 993,744,000993,744,000993,744,000993,744,000

9999 335.9335.9335.9335.9 2,700,0002,700,0002,700,0002,700,000 906,930,000906,930,000906,930,000906,930,000

10101010 335.9335.9335.9335.9 2,700,0002,700,0002,700,0002,700,000 906,930,000906,930,000906,930,000906,930,000

11111111 332.7332.7332.7332.7 2,730,0002,730,0002,730,0002,730,000 908,271,000908,271,000908,271,000908,271,000

12121212 275275275275 2,120,0002,120,0002,120,0002,120,000 583,000,000583,000,000583,000,000583,000,000

13131313 325.3325.3325.3325.3 2,100,0002,100,0002,100,0002,100,000 683,130,000683,130,000683,130,000683,130,000

14141414 325.3325.3325.3325.3 2,160,0002,160,0002,160,0002,160,000 702,648,000702,648,000702,648,000702,648,000

15151515 385.5385.5385.5385.5 2,730,0002,730,0002,730,0002,730,000 1,052,415,0001,052,415,0001,052,415,0001,052,415,000

16161616 353.4353.4353.4353.4 2,700,0002,700,0002,700,0002,700,000 954,180,000954,180,000954,180,000954,180,000

17171717 348.4348.4348.4348.4 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 717,704,000717,704,000717,704,000717,704,000

18181818 361.3361.3361.3361.3 2,040,0002,040,0002,040,0002,040,000 737,052,000737,052,000737,052,000737,052,000

19191919 364.6364.6364.6364.6 2,100,0002,100,0002,100,0002,100,000 765,660,000765,660,000765,660,000765,660,000

20202020 365.2365.2365.2365.2 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 752,312,000752,312,000752,312,000752,312,000

21212121 344.3344.3344.3344.3 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 709,258,000709,258,000709,258,000709,258,000

22222222 326.3326.3326.3326.3 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 672,178,000672,178,000672,178,000672,178,000

23232323 296.1296.1296.1296.1 2,060,0002,060,0002,060,0002,060,000 609,966,000609,966,000609,966,000609,966,000

24242424 364.3364.3364.3364.3 2,020,0002,020,0002,020,0002,020,000 735,886,000735,886,000735,886,000735,886,000

25252525 331.4331.4331.4331.4 2,230,0002,230,0002,230,0002,230,000 739,022,000739,022,000739,022,000739,022,000

26262626 328.2328.2328.2328.2 2,040,0002,040,0002,040,0002,040,000 669,528,000669,528,000669,528,000669,528,000

27272727 328.2328.2328.2328.2 2,020,0002,020,0002,020,0002,020,000 662,964,000662,964,000662,964,000662,964,000

합  계합  계합  계합  계 9,192.39,192.39,192.39,192.3 22,617,171,00022,617,171,00022,617,171,00022,617,171,000
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번호
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토지감정평가명세표토지감정평가명세표토지감정평가명세표토지감정평가명세표
Page. 1

1 경기도 1391 대 자연녹지지역 343.1 343.1 2,920,000 1,001,852,000
고양시

일산동구
풍동

2 동 소 1391-1 대 자연녹지지역 343.5 343.5 3,030,000 1,040,805,000

3 동 소 1391-6 대 자연녹지지역 334.1 334.1 3,030,000 1,012,323,000

4 동 소 1391-7 대 자연녹지지역 335.3 335.3 3,030,000 1,015,959,000

5 동 소 1392-5 대 자연녹지지역 346 346 2,970,000 1,027,620,000

6 동 소 1392-6 대 자연녹지지역 346.1 346.1 2,970,000 1,027,917,000

7 동 소 1392-7 대 자연녹지지역 346.1 346.1 2,970,000 1,027,917,000

8 동 소 1390-7 대 자연녹지지역 370.8 370.8 2,680,000 993,744,000

9 동 소 1390-6 대 자연녹지지역 335.9 335.9 2,700,000 906,930,000

10 동 소 1390-5 대 자연녹지지역 335.9 335.9 2,700,000 906,930,000

11 동 소 1390-4 대 자연녹지지역 332.7 332.7 2,730,000 908,271,000

12 동 소 1390 대 자연녹지지역 275 275 2,120,000 583,000,000

13 동 소 1390-1 대 자연녹지지역 325.3 325.3 2,100,000 683,130,000

14 동 소 1390-3 대 자연녹지지역 325.3 325.3 2,160,000 702,648,000

15 동 소 1381-5 대 자연녹지지역 385.5 385.5 2,730,000 1,052,415,000
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사  정

감  정  평  가  액
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토지감정평가명세표토지감정평가명세표토지감정평가명세표토지감정평가명세표
Page. 2

16 동 소 1381-4 대 자연녹지지역 353.4 353.4 2,700,000 954,180,000

17 동 소 1389 대 자연녹지지역 348.4 348.4 2,060,000 717,704,000

18 동 소 1389-4 대 자연녹지지역 361.3 361.3 2,040,000 737,052,000

19 동 소 1382 대 자연녹지지역 364.6 364.6 2,100,000 765,660,000

20 동 소 1388-1 대 자연녹지지역 365.2 365.2 2,060,000 752,312,000

21 동 소 1387-3 대 자연녹지지역 344.3 344.3 2,060,000 709,258,000

22 동 소 1384 대 자연녹지지역 326.3 326.3 2,060,000 672,178,000

23 동 소 1384-1 대 자연녹지지역 296.1 296.1 2,060,000 609,966,000

24 동 소 1385 대 자연녹지지역 364.3 364.3 2,020,000 735,886,000

25 동 소 1378-3 대 자연녹지지역 331.4 331.4 2,230,000 739,022,000

26 동 소 1378-7 대 자연녹지지역 328.2 328.2 2,040,000 669,528,000

27 동 소 1378-13 대 자연녹지지역 328.2 328.2 2,020,000 662,964,000

합    계 ￦22,617,171,000.-￦22,617,171,000.-￦22,617,171,000.-￦22,617,171,000.-
<  이     하     여     백  >
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토지감정평가요항표토지감정평가요항표토지감정평가요항표토지감정평가요항표    

1. 위치 및 주위환경       4. 인접 도로상태                       7. 공부와의 차이

2. 교 통 상 황            5. 도시계획관계 및 공법상제한상태      8. 임대관계

3. 형태 및 이용상황       6. 제시목록외의 물건                   9. 기타

1. 1. 1. 1. 위치 및 주위환경 위치 및 주위환경 위치 및 주위환경 위치 및 주위환경 
    본건은 경기도 일사동구 풍동 소재 "풍동고등학교" 북서측 인근에 위치하며, 인근에 

    아파트, 단독주택, 학교, 상업용건물, 공원, 근린생활시설 등이 소재함.

    

2. 2. 2. 2. 교 통 상 황교 통 상 황교 통 상 황교 통 상 황
    본건까지 차량출입 가능하고, 인근에 노선버스정류장 및 경의중앙선 풍산역이 소재하

    며 운행상태 등으로 보아 제반 대중교통사정은 보통시됨.

    

3. 3. 3. 3. 형태 및 이용상황형태 및 이용상황형태 및 이용상황형태 및 이용상황
    기호 (1)

    인접도로 대비 등고 평탄한 사다리형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (2)

    인접도로 대비 등고 평탄한 세장형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (3)

    인접도로 대비 등고 평탄한 세장형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (4)

    인접도로 대비 등고 평탄한 세장형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (5)

    인접도로 대비 등고 평탄한 세장형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (6)

    인접도로 대비 등고 평탄한 세장형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (7)

    인접도로 대비 등고 평탄한 세장형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (8)

    인접도로 대비 등고 평탄한 사다리형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (9)

    인접도로 대비 등고 평탄한 정방형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (10)

    인접도로 대비 등고 평탄한 정방형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (11)

    인접도로 대비 등고 평탄한 정방형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (12)

    인접도로 대비 등고 평탄한 사다리형의 토지로 현황 주거나지임.
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    기호 (13)

    인접도로 대비 등고 평탄한 정방형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (14)

    인접도로 대비 등고 평탄한 정방형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (15)

    인접도로 대비 등고 평탄한 정방형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (16)

    인접도로 대비 등고 평탄한 정방형의 토지로 현황 상업나지임.

    기호 (17)

    인접도로 대비 등고 평탄한 사다리형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (18)

    인접도로 대비 등고 평탄한 가장형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (19)

    인접도로 대비 등고 평탄한 가장형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (20)

    인접도로 대비 등고 평탄한 가장형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (21)

    인접도로 대비 등고 평탄한 가장형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (22)

    인접도로 대비 등고 평탄한 가장형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (23)

    인접도로 대비 등고 평탄한 가장형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (24)

    인접도로 대비 등고 평탄한 사다리형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (25)

    인접도로 대비 등고 평탄한 사다리형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (26)

    인접도로 대비 등고 평탄한 세장형의 토지로 현황 주거나지임.

    기호 (27)

    인접도로 대비 등고 평탄한 세장형의 토지로 현황 주거나지임.

    

4. 4. 4. 4. 인접 도로상태인접 도로상태인접 도로상태인접 도로상태
    기호(1)
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    광대로와 남측으로, 로폭 약 9미터의 도로와 북측으로 각각 접함.

    기호(2)

    광대로와 남측으로, 로폭 약 9미터의 도로와 북측으로 각각 접함.

    기호(3)

    광대로와 남측으로, 로폭 약 9미터의 도로와 북측으로 각각 접함.

    기호(4)

    광대로와 남측으로, 로폭 약 9미터의 도로와 북측으로 각각 접함.

    기호(5)

    광대로와 남측으로, 로폭 약 9미터의 도로와 북측으로 각각 접함.

    기호(6)

    광대로와 남측으로, 로폭 약 9미터의 도로와 북측으로 각각 접함.

    기호(7)

    광대로와 남측으로, 로폭 약 9미터의 도로와 북측으로 각각 접함.

    기호(8)

    로폭 약 9미터, 로폭 약 8미터의 도로와 남측 및 서측으로 각각 접함.

    기호 (9)

    로폭 약 9미터의 도로와 남측으로 접함.

    기호 (10)

    로폭 약 9미터의 도로와 남측으로 접함.

    기호 (11)

    로폭 약 9미터, 로폭 약 10미터의 도로와 남측 및 동측으로 각각 접함.

    기호 (12)

    로폭 약 8미터, 로폭 약 6미터의 도로와 서측 및 북측으로 각각 접함.

    기호 (13)

    로폭 약 6미터의 도로와 북측으로 접함.

    기호 (14)

    로폭 약 10미터, 로폭 약 6미터의 도로와 동측 및 북측으로 각각 접함.

    기호 (15)

    로폭 약 9미터, 로폭 약 10미터의 도로와 남측 및 서측으로 각각 접함.

    기호 (16)

    로폭 약 9미터의 도로와 남측으로 접함.

    기호 (17)

    로폭 약 8미터, 로폭 약 6미터의 도로와 서측, 남측 및 북측으로 각각 접함.
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    기호 (18)

    로폭 약 6미터의 도로와 남측으로 접함.

    기호 (19)

    로폭 약 10미터, 로폭 약 6미터의 도로와 서측 및 북측으로 각각 접함.

    기호 (20)

    로폭 약 10미터, 로폭 약 6미터의 도로와 동측 및 북측으로 각각 접함

    기호 (21)

    로폭 약 10미터, 로폭 약 6미터의 도로와 서측 및 남측으로 각각 접함.

    기호 (22)

    로폭 약 10미터, 로폭 약 6미터의 도로와 서측 및 북측으로 각각 접함.

    기호 (23)

    로폭 약 8미터, 로폭 약 6미터의 도로와 동측 및 북측으로 각각 접함.

    기호 (24)

    로폭 약 10미터, 로폭 약 8미터의 도로와 서측 및 북서측으로 각각 접함.

    기호 (25)

    로폭 약 9미터, 로폭 약 8미터, 로폭 약 6미터의 도로와 남측, 동측 및 서측으로 각각 

    접함.

    기호 (26)

    로폭 약 8미터의 도로와 동측으로 접함.

    기호 (27)

    로폭 약 8미터의 도로와 동측으로 접함.

    

5. 5. 5. 5. 도시계획관계 및 공법상제한상태도시계획관계 및 공법상제한상태도시계획관계 및 공법상제한상태도시계획관계 및 공법상제한상태
    기호 (1)

    자연녹지지역, 자연취락지구, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 대로3류(폭 

    25M~30M)(접합), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (2)

    자연녹지지역, 자연취락지구, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 대로3류(폭 

    25M~30M)(접합), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (3)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 대로3류(폭 25M~30M)(접합), 소

    로2류(폭 8M~10M)(접합), 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (4)
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    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 대로3류(폭 25M~30M)(접합), 소

    로2류(폭 8M~10M)(접합), 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (5)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 대로3류(폭 25M~30M)(접합), 소

    로2류(폭 8M~10M)(접합), 제한보호구역(전방지역:25km)<군사기지 및 군사시설 

    보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (6)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 대로3류(폭 25M~30M)(접합), 소

    로2류(폭 8M~10M)(접합), 제한보호구역(전방지역:25km)<군사기지 및 군사시설 

    보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (7)

    자연녹지지역, 자연취락지구, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 대로3류(폭 

    25M~30M)(접합), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 제한보호구역(전방지역:25km)<군사기지 

    및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (8)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 과

    밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (9)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합),

    과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (10)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합),

    과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (11)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로1류(폭 10M~12M)(접합), 소

    로2류(폭 8M~10M)(접합), 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (12)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 소

    로3류(폭 8M 미만)(2016-07-06)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 과

    밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (13)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로3류(폭 8M 미만)(2016-07-

    06)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 과밀억제권역<수도권정비계획
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    법>

    기호 (14)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로1류(폭 10M~12M)(접합), 소

    로3류(폭 8M 미만)(2016-07-06)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 과

    밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (15)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로1류(폭 10M~12M)(접합), 소

    로2류(폭 8M~10M)(접합), 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (16)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 과

    밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (17)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 소

    로3류(폭 8M 미만)(2016-07-06)(접합), 소로3류(폭 8M 미만)(접합), 상대보호구역<교

    육환경 보호에 관한 법률>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (18)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로3류(폭 8M 미만)(2016-07-

    06)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 과밀억제권역<수도권정비계획

    법>

    기호 (19)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로1류(폭 10M~12M)(접합), 소

    로3류(폭 8M 미만)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 제한보호구역(

    전방지역:25km)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (20)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로1류(폭 10M~12M)(접합), 소

    로3류(폭 8M 미만)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 제한보호구역(

    전방지역:25km)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (21)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 소

    로3류(폭 8M 미만)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 제한보호구역(

    전방지역:25km)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (22)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로1류(폭 10M~12M)(접합), 소
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    로3류(폭 8M 미만)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 제한보호구역(

    전방지역:25km)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (23)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 소

    로3류(폭 8M 미만)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 제한보호구역(

    전방지역:25km)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (24)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로1류(폭 10M~12M)(접합), 소

    로2류(폭 8M~10M)(접합), 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 절대보호구역<교

    육환경 보호에 관한 법률>, 제한보호구역(전방지역:25km)<군사기지 및 군사시설 보호

    법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (25)

    자연녹지지역, 자연취락지구, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 

    8M~10M)(접합), 소로3류(폭 8M 미만)(접합), 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (26)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 상

    대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    기호 (27)

    자연녹지지역, 지구단위계획구역(풍동 애니아트힐즈), 소로2류(폭 8M~10M)(접합), 상

    대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 제한보호구역(전방지역:25km)<군사기지 및 

    군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>

    

6. 6. 6. 6. 제시목록 외의 물건제시목록 외의 물건제시목록 외의 물건제시목록 외의 물건
    -

    

7. 7. 7. 7. 공부와의 차이공부와의 차이공부와의 차이공부와의 차이
    -

    

8. 8. 8. 8. 임대관계 임대관계 임대관계 임대관계 
    -

    

9. 9. 9. 9. 기타기타기타기타
    -
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【 기호 1 ~ 기호 2 】

【 기호 3 ~ 기호 4 】
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㈜온누리감정평가법인

사사사사                 진진진진                 용용용용                 지지지지

【 기호 5 ~ 기호 7 】

【 기호 8 】
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【 기호 11 】

【 기호 14 】
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㈜온누리감정평가법인
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【 기호 15 】

【 기호 17 ~ 기호 18 】
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㈜온누리감정평가법인

사사사사                 진진진진                 용용용용                 지지지지

【 기호 19 】

【 기호 20 】
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㈜온누리감정평가법인

사사사사                 진진진진                 용용용용                 지지지지

【 기호 21 】

【 기호 22 ~ 기호 23 】
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㈜온누리감정평가법인

사사사사                 진진진진                 용용용용                 지지지지

【 기호 24 】

【 기호 25 】



019072301.9

㈜온누리감정평가법인

사사사사                 진진진진                 용용용용                 지지지지

【 기호 26 】

【 기호 29 】
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